UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

QUAN SON TRA Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc
S6 1562 /Qb-UBND Son Tra, ngay 22 thing 4 nam 2025
QUYET PINH

~ Phé duyét Diéu chinh quy hoach tong mgt bang TL 1/500
L6 6 7.1 va 7.2 dwong Vwong Thira Vii thugc phuwong Phuéc My, quan Son
Tra, TP Da Nang (Khu Can h¢ Du lich, Thuwong mai Dich vu Sunsea Towers)

UY BAN NHAN DAN QUAN SON TRA

Can cir Lugt Té chirc chinh quyén dia phuong sé6 65/2025/QH15 ngay 19
thang 02 nam 2025,

Can cir Nghj quyét s6 136/2024/QH15 ngay 26 thang 6 nam 2024 cia Quoc
hoi vé to churc rpé hinh chl'r]h quyen do thi va thi diem mot so co che, chinh sach
dac thu phat trien thanh pho Pa Nang;

Can cir Nghi dinh ’SOA’ 170/2024/ND-CP ngay 27 thang 12 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiet vé to chuc chinh quyén do thi tai thanh pho Da Nang;

Can cir Lugt Quy hoach do thi s6 30/2009/QH12 ngay 17 thang 6 nam 2009
cua Quoc hdi;

Can cir Ludt s6 35/2018/QH14 ngay 29 théng 11 nam 2018 cua Quoc hgi
Swra doi, bo sung meét so dieu cua 37 ludt co lién quan den quy hogch;

~ Can cir Lugt Xay dung 6 50/2014/QH13 ngay 18 thang 6 nam 2014 va Ludqt
so 62/2020/QH14 ngay 17 thang 6 nam 2020 cua Quoc hgi sua doi, bo sung mgt
so diéu cua Lugt Xay dung;
~ Can cir Ludt Kien tric so 40/2019/QH14 ngay 13 thang 6 nam 2019 ciia
Quoc hai;

Can cir Nghi dinh 6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 ciia Chinh
phu vé lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach dé thi;

Can cir Nghj dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 cua Chinh
phu quy dinh chi tiet mgt so ngi dung vé quy hoach xay dung;

Can cir Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30 thang 8 nam 2019 cua Chinh
pha ve viec Swa doi, bo sung mot so dieu cua Nghi dinh so 37/2010/ND-CP ngay
07 thang 4 nam 2010 ve 1ap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi va
Ngh; dinh so 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy dinh chi tiet mgt so
noi dung veé quy hoach xay dung;

Can cir Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20 thang 6 nam 2023 cua Chinh
phu vé sita doi, bo sung mot so dieu cua cac Nghi dinh thugce linh vuc quan ly nha
nuwoc cua Bo Xay dung;
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Can cir Thong tw s6 06/2013/TT-BXD ngay 13 thang 5 nam 2013 cua Bg
truong Bo Xay dung huéng dan ngi dung thiet ke do thi;

Can cir Thong tw s6 03/2021/TT-BXD ngay 19 thing 5 ndm 2021 cua Bg
truong Bg Xay dung ve viec ban hanh QCVN 04:2021/BXD Quy chuan ky thugt
quoc gia ve nha chung cu;

Can cir Thong tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19 thing 5 nam 2021 cua Bg
truong Bo Xay dung ve viéc ban hanh QCVN 01:2021/BXD Quy chuan Ky thugt
quoc gia ve Quy hogach xay dung;

Can cir Théng tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24 thang 10 nam 2022 cia B
Xay dung Quy dinh vé hé so nhiém vu va hé so dé an quy hoach xay dung ving
lién huyén, quy hoach xay ding vang huyén, quy hoach dé thi, quy hoach xay dung
khu chure nang va quy hoach néng thon;

Can cir Théng tw s6 15/2023/TT-BXD ngay 29 thang 12 nam 2023 ciia B¢
truong Bo Xay dung ve viéc ban hanh QCVN 07:2023/BXD Quy chuan Ky thugt
quoc gia ve Hé thong cong trinh hg tang ky thudt;

Can cir Quyér dinh so 359/0D-TTg ngay 15 thang 3 nam 2021 cua Thii
nweéng Chinh pha ve viéc phé duyér bieu chinh Quy hoach chung thanh pho ba
Nang den nam 2030, tam nhin den nam 2045,

Can cir Quyét dinh 1954/0P-UBND ngay 08 théng 9 ndm 2023 ciia UBND
thanh pho Pa Nang vé viéc phé duyér Piéu chinh cuc bé Quy hoach chung thanh
phé Pa Nang dén nam 2030, tam nhin dén nam 2045 (néi dung phan bé dan so tai
mét s6 phan khu lién quan Khu viec trung tam thanh phd, san bay Pa Nang va du
an Phi thué quan);

Can cu Quyét dinh 2242/QD-UBND ngay 16 thang 10 nam 2023 cua UBND
thanh pho Da Nang Vé viéc phé duyér biéu chinh cuc bg Quy hogch chung thanh
pho Pa Nang dén nam 2030, tam nhin dén ndm 2045 (mét sé néi dung vé sir dung
dat tai khu viec phan khu Ven sdng Han va bo Péng);

Can cir Quyét dinh s6 2451/0D-UBND ngay 07 thang 11 nam 2024 cia
UBND thanh pho Pa Nang phé duyér do an quy hoach phan khu Ven séng Han va
bo Péng, TL 1/2.000;

Can cir Quyét dinh so 1106/0b-UBND ngay 31 thang 5 ndm 2023 cua
UBND thanh pho Pa Nang vé viéc dinh chinh néi dung tai Phu luc va Quy dinh
quan Iy ban hanh kém theo Quyét dinh so 2451/0D-UBND ngay 07 thang 11 ndm
2024 ciia UBND thanh phs Pa Nang phé duyér dé an quy hoach phan khu Ven
song Han va bo Pong, TL 1/2.000;

Can cir Quyét dinh sé 63/2023/0P-UBND ngay 28 thang 12 nam 2023 cua
UBND thanh phé Pa Nang vé viéc Ban hanh quy ché quan 1y kién trdc thanh phé
Pa Nang;
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Can cir Quyét dinh so 94/0P-UBND ngay 05 ngay 01 thang 2017 cua Chi
tich UBND thanh pho Da Nang ve viéc phé duyét Tong mat bang quy hoach xay
dung chi tiet TL 1/500 Khu nha hang va dich vu du lich Dong Hai;

Can cir Cong van 6 2225/SXD-QHKT&PTDT ngay 17 thang 4 nam 2025
cua So Xay dung ve vi¢c ¥ kien doi véi do dn dieu chinh quy hoach chi tiet TL
1/500 L6 so 7.1 va 7.2 dwong Vwong Thira Vi, phuwong Phuoc My,

Xét Tor trinh s6 58/2025/TTr/CLC ngay 13 thing 03 ndm 2025 vé viéc phé
duyér Piéu chinh quy hoach tong mat bang TL 1/500 Khu Can hé Du lich, Thuong
mai Djch vu Sunsea Towers va To trinh sé 88/2025/TTr/CLC ngay 02 thang 4 nam
2025 vé viéc phé duyét hé so dé an Piéu chinh quy hogch Téng mdat bang TL 1/500
L6 s6 7.1 va 7.2 dwong Vieong Thira Vii thuéc phwong Phwéc My, qudn Son Tra,
TP Da Nc?ng (Khu Can ho Du lich, Thuwong mai Dich vy Sunsea Towers) cua Cong
ty Cé phan Thwong mai - Du lich - Pau tw Cit Lao Cham; Théng béo sé 47/TB-
HDTD ngay 27 thang 3 nam 2025 cua Hoi ddng thcfm dinh nhiém vu va do an quy
hogch xay dung, quy hoach do thi thuge tham quyen pheé duyét cua UBND quan
Son Tra vé Két qud hop Hgi dong tham dinh ho so dé dn Piéu chinh quy hoach
tong mat bang TL 1/500 L6 so 7.1 va 7.2 dwong Vieong Thira Vii thuéc phuong
Phuwéc My, qudn Son Tra, TP Pa Nang (Khu Cén hé Du lich, Thirong mai Dich v
Sunsea Towers);

Xét B&o céo so 231/BC-KTHTPTh ngay 11 thang 4 ndm 2025 vé viéc tham
dinh do an Piéu chinh quy hogch Téng mat bang TL 1/500 Lo s6 7.1 va 7.2 dwong
Vweong Thira Vii thugc phwong Phuéc My, quan Son Tra, TP Pa Nang (Khu Can
hé Du lich, Thuwong mai Dich vu Sunsea Towers) va To trinh sé 272/TTr-
KTHTHTh ngay 22 thang 4 nam 2025 vé viéc phé duyér Piéu chinh quy hoach
Tong mat bang TL 1/500 Lo S6 7.1 va 7.2 dwong Vieong Thira Vii thudc phwong
Phuwéc My, qudn Son Tra, TP Pa Néang (Khu Cén hé Du lich, Thiong mai Dich vu
Sunsea Towers) cua Phong Kinh té, Ha tang va D6 thi qudn Son Trd;

Theo y kién thang nhdt cua cac Thanh vién UBND qudn Son Tra (Phiéu ldy
y kién) kém theo Cong van sé 1323/UBND- KTHTPTh ngay 18 thing 4 nam 2025
vé viéc ldy y kién thanh vién UBND qudn do dn Piéu chinh quy hogch Téng mat
bang TL 1/500 L6 6 7.1 va 7.2 dwong Vieong Thira Vi, phuwong Phwéc My, qudn
Son Tra, TP Pa Nang (Khu Cén hé du lich, Thwong mai dich vu Sunsea Towers).

QUYET PINH:

Picu 1. Phé duyét bBiéu chinh quy hoach Tong mat bang TL 1/500 L6 s6 7.1
va 7.2 duong Vuong Thura Vi thuoc phuong Phudéc My, quan Son Tra, TP ba
Ning (Khu Can ho Du lich, Thuong mai Dich vy Sunsea Towers), kém theo hé so
do Céng ty TNHH Tu van xay dung Anh Duong lap, voi nhiing noi dung sau:

1. Tén d6 an quy hoach: Piéu chinh quy hoach Téng mit bang TL 1/500
L6 s6 7.1 va 7.2 dudng Vuong Thira Vi thude phudng Phudc My, quan Son Tra,
TP Pa Nang (Khu Cin ho Du lich, Thuong mai Dich vu Sunsea Towers).
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2. Vi tri: Khu dét quy hoach tai thira dét s6 108 (16 7.2), to ban d6 s 6 va
thura dat so 58 (10 7.1), to ban d6 so 7 thuge phuong Phusc My, quan Son Tra,
thanh pho Pa Nang.

3. Ranh giéi, quy mé lap quy hoach
3.1. Ranh gidi quy hoach
Du &n bao gém 02 toa nha (Al va A2), ranh gidi quy hoach dugc gigi han
nhu sau:
- Toa Al:
+ Phia Bac : Giap duong Tran Puc Théng;
+ Phia Bong : Giap duong Ha Ky Ngo;
+ Phia Nam : Giap duong Vuong Thura Vi
+ Phia Tay : Giap vai cong trinh hién htru.
-Toa A2:
+ Phia Bic : Giap duong Tran Bac Théng;
+ Phia Dong : Giap vai cong trinh hién hiu;
+ Phia Nam : Giap duong Vuong Thua Vii;
+Phia Tay : Giap duong Ha Ky Ngo.
3.2. Quy mo
- Tong dién tich khu dat lap diéu chinh quy hoach: 3.843 m?, trong do:
+ Dién tich quy hoach ctua Toa Al: 2.074,2 m?;
+ Dién tich quy hoach cua Toa A2: 1.768,8 m2.
- Dan s6 du kién:
+ Dan s6 thuong tri: Khong phat sinh dan sé6 (0 ngudi).
+ Dan s6 quy d6i: khoang 49 ngudi, trong do:
Dan s6 quy doi cua Toa Al: khoang 26 ngudi;
Dan sé quy d6i cua Toa A2: khoang 23 nguoi.

4. C4c chi tiéu co ban vé dan sb, dat dai, ha tAng xa hoi va ha tang ky thuat

4.1. Chi tiéu vé dan so:

Can ctr &n Quy hoach phéan khu Ven séng Han va bo Bong duoc phé duyét
tai Quyét dinh s 2451/QD-UBND ngay 07/11/2023, vi tri quy hoach thuéc Khu
VS3, don vi & VS3-3F, bao gom 02 6 dat Khu dich vu c6 ky hiéu DV-6 (vi tri cua
Toa A1) va DV-7 (vi tri cua Toa A2), duoc phan bo dan sé nhu sau:

- Dan s thuong tri: Khong phat sinh dan s6 (0 nguoi).

- Dan sb quy doi: Puogc phan bo tai cac khu dich vy va xem xét khoang 10%
trong dat hdn hop nhém nha & va dich vu dé khuyén khich chuyén sang thuong
mai dich vu; theo d6: Khu VS3 c6 tong dan sé quy d6i 1a 14.950 ngudi, dugc phan
bo vé cac khu dich vu (79,19 ha) va 10% dat hon hop nhém nha & va dich vu
(394,7ha). Tong dién tich dat dich vu phan b6 dan s6 quy doi la 118,66 ha. Dan so
quy dol trung binh tai Khu VS3: 14.950/(79,19+394,7*%10%)=125,99 ngudi/ha.
Dan s6 quy doi twong (ng véi timg khu dat cu thé nhu sau:



Ky hiéu khu | Chirc ning st | Diéntich | Dan sé quy doi Dan s quy
dat dung dat (ha) (nguoi) doi lam tron
j (nguoi)
DV-6
(vitricia |Khudichvu | 0,20742 |0,20742*125,99 = 26,13 27
Toa Al)
DV-7
(vitricaa |Khudichvu | 0,17688 | 0,17688*12599 = 22,28 23
Toa A2)

4.2. C4c chi tiéu vé dat dai, ha tang xa hoi

C4c chi tiéu vé ha tang xa hoi khdng ap dung (do dy an khéng phéat sinh dan

’
A

S0)
4.3. C4c chi tiéu vé ha tang k¥ thuat
TT Hang muc Pon vi tinh Chlht'eu quy
oach
1 | Chi tiéu cap dién va chiéu sang
- Cong trinh thuong mai (c6 diéu hoa) W/m2 san 30
2 | Cap nude
Nudc dich vu lit/ m?/ngd 2
Tudi cdy rira dudng lit/m?/ngd 3
Rira duong lit/m2/ngd 0,4
That thodt 1o ri % 12
3 | Thoat nudc thai
Nudc sinh hoat % 100%Qsh
Ty 1€ thu gom % 100%
4 | Quan 1y chat thai ran
Chat thai ran cong trinh thuong mai kg/ngudi.ngd 0,3
Ty 1é thu gom chat thai ran % 100%

4.4. Chi tiéu vé quy hoach sir dung dat quy dinh tai quy hoach phan khu

Cac chi tiéu quy hoach st dung dat va céc yéu cau vé té chic khdng gian,
kién trac, canh quan caa khu vuc 1ap quy hoach dugc xac dinh tai ¢4 an quy hoach
phan khu Ven sdng Han va bo Pong duoc phé duyét tai Quyét dinh sé 2451/QD-
UBND ngay 07/11/2023; Theo do, vi tri quy hoach thuéc don vi & VS3-3F, bao
gom 02 6 dat Khu dich vu c6 ky hiéu DV-6 va DV-7, véi cac chi tiéu quy hoach
nhu sau:

Chi tiéu quy hoach tai 6 dat Khu dich vu c¢d ky hiéu DV-6 (vi tri ciia Toa Al)

Stt Loai chi tiéu Don vi Chi tiéu
1 | Dién tich khu dat ha 0,2
2 | Mat @6 xay dung % 40-80
3 | S6 tang cao Tang 1-25
4 | Chiéu cao xay dung m 5-98




Stt Loai chi tiéu Pon vi Chi tiéu
5 | Hé so sir dung dat Lan 12,8
6 | S tang ham Tang 05

Chi tiéu quy hoach tai 6 dat Khu dich vu c6 ky hiéu DV-7 (vi tri cua Toa A2)

Stt Loai chi tiéu Pon vi Chi tiéu
1 | Dién tich khu dét ha 0,2
2 | Mat do xay dung % 40-80
3 | S6 tang cao Tang 1-25
4 | Chiéu cao xay dung m 5-98
5 | Hé so sir dung dat Lan 12,8
6 | S6 tang ham Tang 05

5. Néi dung quy hoach téng mét bang, phwong an kién tric cong trinh

Khu nha hang va dich vu du lich Pong Hai dugc UBND thanh phd phé
duyét tai Quyét dinh sé 94/QD-UBND ngay 05/01/2017, véi quy mo: 3.843m? va
cac chi tiéu quy hoach nhu sau:

Stt Thanh phan sir dung dat Dién Mit @0 | Tang cao
tich xdy dung | (ting)
(m?) (%)
1 | Pat xay dyng nha hang tiéc cudiso 1 | 1.769 60 04
2 | Pat xdy dung nha hang tiéc cudiso 2 | 2.074 60 05
Tong cong 3.843

Nbi dung diéu chinh téng mat bang quy hoach:

- biéu chinh 02 khéi nha hang tiéc cudi s6 1 (04 tang) va sb 2 (05 tang) néu
trén thanh 02 khdi Can ho Du lich, Thuong mai Dich vu véi quy md cu thé nhu
Sau.

Toa Al:

+ Téng s6 can ho du lich: khoang 340 can;

+ Mat do xay dung: t6i da 77,21%;

+ Tang cao cong trinh: 03 tAng ham + 25 tang ndi;

+ Tong chiéu cao cong trinh: tdi da 98m;

+ Hé sb st dung dat: toi da 12,8 lan;

Toa A2:

+ Téng s6 can ho du lich: khoang 220 can;

+ Mat d¢ xay dung: tdi da 71,18%;

+ Tang cao cong trinh: 03 tang ham + 25 tang noi;

+ Tong chiéu cao cong trinh: toi da 98m;

+ Hé sd st dung dat: t6i da 12,31 lan;

- Quy hoach dat cay xanh, duong giao thong, san bai ndi bg,

- Khép ndi ddng bo quy hoach tai khu vuc.
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Bang co cau sir dung dat

Truéc diéu chinh

Sau diéu chinh

Stt Chirc niing sir dung dat | Dién tich | Ty1é | Diéntich | Ty Ié
(m?) (%) (m?) (%)
1 | Dét cong trinh dich vu 3.843 100,00 3.843 100,00
(thuwong mai, dich vu)
Téng cong 3.843 100,00 3.843 100,00

Bang cin bang sir dung dét tong hop cac hang muc cong trinh

Stt | Chirc néing sir dung dat Truwéc diéu chinh Sau diéu chinh
Dién tich | Tyl¢ | Dién tich Ty 1€
(m?) (%0) (m?) (%0)
1 | Pat xay dung cong trinh 2.306 60,00 2.860,45| 74,43
Pdt xdy dung nha hang tiéc| 1.061 -
cwdi s6 1 (4 tang) ) )
Pdt xdy dung nha hang tiéc| 1.245 -
cuwdi s6 2 (5 tang) ) )
Pat xdy dung Toa Al - - 1.601,50 -
Pat xdy dung Toa A2 - - 1.258,95 -
2 | Pat cdy xanh - - 768,80 | 20,01
3 | Pat giao thong, sin bai ndi bo 1.537 40,00 213,75 5,56
Tong 3.843 100,00 3.843 100,00
Bang cin bang sir dung dat cac hang muc cong trinh Toa Al
Truéc diéu chinh |  Sau diéu chinh
Stt | Chirc néng sir dung dat Dién tich | Ty1¢é | Diéntich | Ty 1é
(m?) (%0) (m?) (%0)
1 | Pat xay dyng cong trinh 1.245 60,00 1.6015| 77,21
2 | Pat cay xanh - - 415,0| 20,01
3 | Pbat giao thong, san bai ndi bd 829 40,00 57,7 2,78
Tong 2.074 | 100,00 | 2.074,2 |100,00
Bang cin bang sir dung dét cac hang muc cong trinh Toa A2
Truwéc diéu chinh Sau diéu chinh
Stt | Chirc ning sir dung dat Dién tich | Ty1é | Dién tich | Ty lé
(m?) (%) (m?) (%)
1 | Pat xay dung cong trinh 1.061 60,0 1.258,95| 71,18
2 | Pat cdy xanh - - 353,80 | 20,00
3 | Pat giao thong, san bii ndi bd 708 40,00 156,05 8,82
Tong 1.769 100 1.768,80 | 100,00
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6. Chi tiéu sir dung dat quy hoach dé thi, mau sic cong trinh, giai phap
to chwrc khong gian, kien trac, thiet ke do thi

6.1. Chi tiéu sir dung dat quy hoach d6 thi, mau sac cong trinh
Bang chi tiéu quy hoach Toa Al

Chi tiéu quy hoach
Stt Chikc niing Don vi Truwéc Sau diéu
‘ 7 diéu chinh chinh
1 raginbggg nghién cau lap diéu chinh Tong m2 2074 2.074.2
a | Dién tich dat thwong mai, dich vu m? 2.074 2.074,2
2 | Dién tich xay dung cong trinh m? 1.245 1.601,5
3 | Dién tich dat cay xanh m? > 415,0
4 | Mat do xay dung (t5i da) % 60 77,21
5 | S tang cao (tbi da) Tang 5 25
6 | S6 ting ham (tdi da) Tang - 03
7 | Chiéu cao cong trinh (t6i da) m - 98,0
8 | Hé so sir dung dat (t6i da) Lan 3,0 12,8
o | Chi gisi xay dung, khoang Iui toi thieu (so
véi chi gidi duong do va ranh gidi khu dat)
- B4i véi phan ndi cua cong trinh
+ P61 Véi cac canh gidp duong Vuong
Thuea Vi, Ha Ky Ngo, Tran Puc Thong
++Phdan cong trinh < 28m m - 3,0
++Phan cong trinh > 28m m - 6,0
+ Pai Véi canh con lgi
++Phdn cdng trinh < 28m m - 1,5
++Phan cbng trinh >28m m - 2.0
- B6i véi phan ngam cua cong trinh
+ T4t ca cac cgnh m - 0
10 | S6 lwong can ho du lich (khoang) can - 340
11 | S6 chd dé xe 06 t0 Chd 155
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Bang chi tiéu quy hoach Toa A2

Chi tiéu quy hoach

Stt Chirc nang Pon vi Tr}:’é'c Sau?diéu
dieu chinh
‘ 7 chinh
1 t[));g tich nghién ctu lap diéu chinh Tong mat 2 1769 1.768.8
a | Dién tich dat thwong mai, dich vu m? 1769 1.768,8
2 | Dién tich xay dung cong trinh m? 1061 1.258,95
3 | Dién tich dat cay xanh m? - 353,8
4 | Mat do xay dung (tdi da) % 60 71,18
5 | S6 tang cao (tdi da) Tang 4 25
6 | SO tang ham (tdi da) Tang - 03
7 | Chiéu cao cong trinh (t6i da) m - 98,0
8 | Hé sé sir dung dat (téi da) Lan 2,4 12,31
g | Chigidi xay dyng, khoang Iui toi thiéu (so
véi chi gidi duong do va ranh gidi khu dat)
- B6i véi phan noi cia cong trinh
+ Doi Véi Cac canh gidp duong Vuong Thira
Vi, Ha Ky Ngo, Tran DBuc Thong
++Phdn cdng trinh < 28m m - 3,0
++Phdn cdng trinh > 28m m - 6,0
+ Péi véi canh con lgi
++Phdan cong trinh < 28m m - 1,5
++Phan cong trinh >28m m - 2,0
- Bdi véi phan ngam cua céng trinh
+ Tat cd cac canh m - 0
10 | S6 lwong can hé du lich (khoang) cin - 220
11 | S6 chd dé xe 6 to Chd 140

- Mau sic cong trinh: Cdng trinh xay dung c6 mau sac trang nhd, mau chu
dao 1a mau tring hoic xanh nhat, mau sic dé st dung vao nhimg diém nhan cua
cong trinh dugc dung mau xam dam va céc vat liéu 6p lat trang tri cu thé theo bang
thong ké vat liéu hoan thién cong trinh. Vo bao che trang tri mat diing cong trinh
st dung hé lam nhom kinh trong dé che nang.

6.2. Giai phap to chic khéng gian, kién truc, thiét ké do thi
- T6_chirc khdng gian kién tric canh quan phai dam bao khép ndi véi he
thong ha tang, canh quan phu hop dinh huéng Quy hoach chung thanh pho ba
Nang.
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- Hai hoa vaoi mdi truong canh quan sinh thai, han ché cac tac dong tiéu cuc
dén moi truong tu nhién, han ché ti da cac ngudn xa thai, st dung cong trinh tiét
Kiém nang luong.

- Céc cong trinh phai ¢am bao tiéu chuan, quy chuan thiét ké hién hanh va
c6 tham khao cac tiéu chuan thiét ké cac cong trinh thé thao va céng trinh céng
cong khac caa cac nudc tién tién. Dam bao vé céc chi tidu vé khoang lui, mat do
xay dung, ting cao trung binh nhu di néu. Chon lya giai phéap kién tric cho cong
trinh nham dat duoc gia tri tham my cho canh quan chung, pht hop vai cac cong
trinh 1an can va hinh thai két cau khong gian khu vuc.

- Tao mat dang kién trdc phong pha vé chi tiét khi chiém ngudng & céc cu li
khac nhau: tha phap mau chét 12 nhan manh nhip diéu kién tric theo phuong ding
va tranh phd dién nhitng mang tuong tréng.

- To chac khdng gian cay xanh tao khéng gian xanh cho méi truong giéo
duc. Pong thoi, sir dung cac giai phap vé cay xanh canh quan, chiéu sang céng
trinh va cac kién trdc nho dé tao hiéu qua tham my cho khong gian truong hoc.

7. Nguén cung cap va giai phap to chirc mang luéi ha tang ky thuat

7.1. Giao thong

- Hé théng giao théng cuaa dy &n 13 16i ra vao trén tuyén duong Tran Buc
Thong. L4i 1&én xudng ting ham Toa Al, va A2 dugc dau ndi ra duong Tran Duc
Thong va két hop mé rong mat dudng de tao vinh tai 16i ra vao dé d¢am bao khu
VuC cong ra vao cong trinh duoc an toan, thong suét.

7.2. Chuan bj k¥ thuat:

- Cao db thiét ké: Khu vuc nghién cau thiét ké c6 nén dia hinh di 6n dinh
nén khu vuc nay khdng can thiét san nén, chi san gat nhe cho phi hop véi muc
dich xdy dung, cao do nén dbi véi timg khu dat cu thé nhu sau:

+ Cao do nén Toa Al

Cao d6 nén thap nhat: +3.554m.

Cao do nén cao nhat : +4.025m.

+ Cao do nén Toa A2

Cao d6 nén thap nhat: +3.560m.

Cao d6 nén cao nhit : +3.808m.

- Phuong an thoat nuéc mua: Hé théng thoat nudc mua cua cong trinh dugc
thu gom theo hé théng riéng. Nudc mua tir cAc khu vuc mai va cac khu vuc cay
xanh, san duong noi bo duoc gom va két ndi vao hé théng thoat nuéc mua ha tang
noi bo, sau d6 dau ndi vao hd ga thoat nudc caa tuyén céng (BxH)= (800x1000)mm
den (BxH)=(1000x1700)mm trén dudng Vuong Thura V. Cii tao thay thé loai
cong trén via hé thanh loai cong dudi duong tai cac vi tri dau ndi giao théng trén
duong Tran Buc Thong.

7.3. Cung cap ning luong va chiéu sang:
- Tong Cong suat dién: 6.052kW. Trong dé:
+ Cong suat dién caa Toa Al: 3.325kW;
+ Cong suat dién caa Toa A2: 2.727kW.



11

- Nguén cap dién: Ngudn dién cap cho du an dugc dau néi tir ngudn trung
thé 22kV ngam trén via hé duong Tran Duc Thong.

- Giai phéap cap dién: Nguon dién dugce dau ndi tir vi tri ta RMU trung thé du
kién trén duong Tran DPuc Thong. St dung cdp chong tham doc
Cu/XLPE/PVC/DSTA/PVC-W (3x185) mm2 ludbn trong 6ng HDPE dan dén
phong ky thuat dién trung thé c6 bé tri cac tu Ring main unit (RMU), tir ta trung
thé cap ngudn dén céc may bién 4p. Céc phu tai dugc phan chia dam bao phu hop
v6i phu tai va dat hiéu Sut lam vi¢c cao nhat.

- Mo ta tuyen Tu tuyen trung thé do Cong ty bién lyc thanh phé ba Néng
Cap nQUOn dén dau ndi vao ta RMU trung thé 1ap mai, cép trung thé dau ndi vao
cap ngudn cho cac may bién ap lap dat méi.

- Tram bién &p phu tai:

+ Tai vi tri Toa Al: Xay méi 02 tram bién ap c6 cong suat MBA 1250kVA
(AN), AF > 1625kVA + MBA 1600kVA (AN), AF >2080kVA dat dudi ting him.

+ Tai vi tri Toa A2: Xay méi 02 tram bién 4p c6 cong suat MBA 1250kVA
(AN), AF > 1625kVA + MBA 1250kVA (AN), AF > 1625k VA dat dudi ting him.

+ Tram bién &p 1ap mai, bé tri gan dudng giao thong dé thuan tién cho viéc
thi cdng va quan ly van hanh sau nay.

7.4. Ha tang vién thong thu dong
- Nguon cap: Hé thong thang tin lién lac duoc dau noi vao hé thong thong tin
lién lac hién trang tir ta phan phoi nam trén duong Vuong Thura Vil
- Ngam hoa hoan toan cac tuyen cap vién thong xay dyng moi trong du an.
- Quy hoach hé thong cong bé ngam hop 1y, da tiéu chuan, chat luong va
ddng bo voi viée xay dung he thong giao thong.
- Quy hoach hé thong cong, bé dam bao cho tat ca cac doanh nghi¢p vién
thong trén dia ban su dung he thng cong bé nay dé dau tu trién khai ngdm hoa
mang cap vién thong ctia minh cung cap cac dich vu cho khach hang.

7.5. Cép nudc

- Tong nhu cau cua 02 khéi nha: 409,7 m¥/ng.d; Trong do:

+ Téng nhu cau dung nude cua Toa Al: khoang 225,0 m¥/ng.d.

+ T6ng nhu cau dung nude cua Toa A2: khoang 184,7 m¥/ng.d.

- Nguon cap nudc: Nguon nude cho Toa Al, Toa A2 duge dau ndi tir tuyén
6ng cap nudc D110 PVC hién trang trén duong Vuong Thira Vi.

- Mang luéi duong ong:

+ Tuyén dng D110 dau ndi cap vao bé ngam cua toa nha.

+ Tai cac vj tri dau ndi giao théng vao cong trinh trén via hé duong Tran
Puc Thong va Vuong Thira Vil can ¢é giai phap bao vé éng D110 dam bao ky
thuat.

+ Ap luc: bé tri bé nuéc ngdm va tram bom ting ap cuc bo (bén trong mdi
khdi cong trinh).

7.6. Thoat nudc thai

- Tong luu lwong nudc thai: 348,0m®/ngd, trong do:

+ Luu lwong nudce thai cua Toa Al: Q = 191,2m3/ngd.
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+ Luu lwong nudce thai cua Toa A2: Q = 156,8m3/ngd.

- Hé théng thu gom va xu ly nudc thai:

+Toan bo nudc thai tir cac can hd, cac khu vuc dich vu thuong mai duoc thu
gom theo hé thong riéng, sau d6 dugc din vé diém xir Iy so bo tai cong trinh.

+ Nuéc thai toan cong trinh sau khi duoc xtr Iy so bo qua bé ty hoai, sau d6
dau ndi vao hé théng thoat nudc nira riéng cua thanh phd dé dan vé tram xi ly
nuge thai Son Tra xir 1y dat chuan theo quy dinh hién hanh truéc khi xa vao céac
diém tiép nhan.

7.7. Quan ly chat thai ran (CTR)

- Tong khéi lwgng chat thai ran: khoang 1,15 tin /ngdy. Trong do:

+ Chat thai rin caa Toa Al: 0,62 tan /ngay.

+ Chat thai rin caa Toa A2: 0,53 tan /ngay.

- Toan bo Chét thai ran sinh hoat duoc thu gom theo tuyén dé van chuyén téi
tram trung chuyén rac Quan Son Tra, sau d6 dugc van chuyén dén Khu Lién hop
xir Iy CTR Khanh Son dé xu 1y theo quy dinh méi truong.

8. Giai phap b4o vé moi truong

Trudc khi trién khai dau tu xay dung theo quy hoach phai c6 danh gia tac
dong dén dia hinh, dia chat, canh quan dé lam co sé dé ra cac giai phap tong thé
phong ngura, giam thiéu, khic phuc tac dong va lap ké hoach giam sat méi trudng
cu thé theo quy dinh caa Luat Bao vé méi truong.

9. Nhitng hang muc wu tién dau tw, danh muc cac cong trinh xay dung
trong khu vuc quy hoach va nguon lwe dé thuc hién

9.1. Nhiing hang muc uu tién dau tu, danh muc céc cong trinh xay dung
trong khu vuc quy hoach

- Xay dung 02 khéi cong trinh Can ho du lich va thwong mai dich vy voi
tang cao khoang 25 tang noi va 03 tang ham;

- Cé4c hang muc phu trg: hé thdng tuwong rao, hé théng muong thoat nudc,
san nén, canh quan, cay xanh,...

9.2. Nguén luc thuc hién

- Ngudn vén cua chii dau tu,

10. Danh muc cac ban vé ban hanh kem theo

Danh muc cac ban veé:

- So db vj tri, pham vi ranh gigi (QH-01)

- Ban vé& tong mat bang, phuong an kién tric cong trinh (QH-02)

- Ban vé quy hoach giao théng (QH-03)

- Ban vé& quy hoach chuan bi ky thuat (QH-04)

- Ban v& quy hoach cung cép ning lwong va chiéu séng (QH-05)

- Ban v& quy hoach ha tang vién thong thu dong (QH-06)

- Ban v& quy hoach cép nudc (QH-07)

- Ban v& quy hoach thoat nudc thai va quan ly chat thai ran (QH-08)
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Piéu 2. T6 chirc thuc hién

- Yéu cau Cong ty C6 phan Thuong mai — Du lich — Pau tu Ct Lao Cham:

+ Thuc hién déy du trach nhiém va cac ndi dung yéu cau cla céac S0, nganh
Va céac co quan lién quan trudc khi thyc hién cac bude tiép theo.

+ Cung cap Quyét dinh nay kém theo hd so quy hoach dugc duyét dén
UBND thanh phé, S¢ Xay dung va cac co quan, td churc, ca nhan tai Diéu 4 cua
Quyét dinh nay.

+ Chui dong lién hé S& Nong nghiép va Moi truong dé duge hudng dan cac
thu tuc khac lién quan dén quan 1y nganh theo ding quy dinh trudce khi thuc hién
cac budc tiép theo.

+ Lién h¢é S¢ Xay dung, So Tai chinh, Phong Canh sat PCCC va CNCH va
cac don vi ¢6 lién quan dé duoc hudng dan cac thu tuc lién quan dén quan Iy
nganh, thyc hién cac hoat dong dau tu xdy dung theo ding quy dinh.

+ Lién hé, phdi hop véi cac co quan co lién quan thyc hién cac budc xdy
dung co ban tiép theo ding quy dinh; dam béo céc tién d6 xay dung co ban va dua
cong trinh vao hoat dong, khai thac van hanh.

+ Chu dong phoi hop, cung cap ho so dén UBND phuong Phudc My to chire
cong bd cong khai d6 an quy hoach cham nhat 15 ngay ké tir ngdy d6 4n quy hoach
dugc UBND quan phé duyét.

+ Cung v6i Cong ty TNHH Tu van xay dung Anh Duong chiu trach nhiém
vé phap nhén don vi 1ap quy hoach, phap ly va tinh chinh xac cua ban d6 dia hinh,
cac sO liéu danh gia hién trang, toa do thuc té, ket qua diéu tra, khao sat duogc sir
dung lam can cur 18p quy hoach; chiu trach nhiém vé tinh xéc thyc cia quy m6 dién
tich, cac sb liéu dat dai, ha tang k¥ thuat, viée t6 chirc lay y kién va tiép thu, giai
trinh dbi vOi cac y kién cua co quan, t6 chirc, ca nhan, cong dong dan cu,. .. trong
qua trinh t6 chirc 1ap quy hoach tong mat bang, sy phu hop, tinh kha thi, 11en két,
dong bo, ké thira cua quy hoach téng mit bang voi cac quy hoach c6 lién quan;
khong dé xay ra cac chong chéo, tranh chap, khiéu kién, khiéu nai trong qua trinh
trién khai thuc hién

- Giao Phong Kinh té, Ha tang va D6 thi quan Son Tra phdi hop véi cac don
vi ¢ lién quan quan 1y quy hoach, xay dung dugc duyét theo ding chirc nang va
nhiém vu dugc giao, cung cap thong tin vé quy hoach cho co quan, t6 chuc, ca
nhan theo quy dinh khi c6 yéu cau theo dung thim quyén. Phdi hop v6i UBND
phuong Phudc My t6 chirc niém yét va cong bd cong khai quy hoach dugc duyét
theo quy dinh.

- Giao Phong Tai chinh — Ké hoach, Phong Tai nguyén va Méi trudng quén
Son Tra cin cr quy hoach dugc duyét, huéng din Cong ty Co phan Thuong mai —
Du lich — Pau tu Cti Lao Cham thuc hién céac thi tuc lién quan dén quéan 1y nganh
theo dung quy dinh ctua phép luat.

Djéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky va thay thé Quyét
dinh s6 94/QD-UBND ngay 05/01/2017 cua Chu tich UBND thanh pho Pa Nang
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vé viéc phé duyét Tong mit bang quy hoach chi tiét TL 1/500 Khu nha hang va
dich vu d‘u lich Bong Hai.
biéu 4. Chanh Van phong UBND quan Son Tra; Truong cac phong:

Kinh t¢, Ha tang va D6 thi, Tai nguyén va Moéi truong, Tai chinh - Ke hoach; Chu
tich UBND phuong Phudc My; Doi trudng Doi kiém tra quy tac do thi; Giam doc
Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai tai quan Son Tra; Giam déc Cong ty Co
phan Thuong mai — Du lich — Pau tu Cu Lao Cham; Giam déc Cong ty TNHH Tu
Vvan ),(ay dung Anh Duong; Thu truéng cic don vi va ca nhan c6 lién quan cin cr
Quy¢t dinh thi hanh./.

Noi nhgn: %V

- Nhu Diéu 4;

- UBND TP Da Néng (dé b/c);

- Cac So: Xay dung, Nong nghiép va Moi trudng,

Tai chinh;

- Phong Canh sat PCCC va CNCH TPDN;

- Luu VT, KTHTDTh(9D).
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